Рішення
Одеської міської ради
№ 51-VIII від 03.02.2021 р.
Про розробку проєкту змін до   плану зонування території (зонінгу) м. Одеси, затвердженого рішенням Одеської міської ради від 19.10.2016 року № 1316-VII
Відповідно до статті 25 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статті 18 Закону України «Про регулювання містобудівної               діяльності», статті 12 Закону України «Про основи містобудування», на       виконання пункту 3 Протокольного доручення XLІV сесії Одеської міської ради VII скликання від 22 липня 2020 року, беручи до уваги набрання чинності ДБН Б.1.1-22:2017 «Склад та зміст плану зонування територій», враховуючи необхідність вдосконалення порядку регулювання використання та забудови території м. Одеси, Одеська міська рада 

ВИРIШИЛА:

1. Розробити проєкт змін до плану зонування території (зонінгу) м. Одеси
2. Визначити замовником містобудівної документації, зазначеної                        в пункті 1 цього рішення, департамент архітектури та містобудування Одеської міської ради.
3. До затвердження проєкту змін до плану зонування території (зонінгу) м. Одеси у порядку, передбаченому чинним законодавством України, затвердити роз’яснення щодо використання територій окремих територіальних зон (додаються), які випливають з вимог плану зонування території (зонінгу) м. Одеси, та інших нормативних актів, що набрали чинність після затвердження плану зонування території (зонінгу) м. Одеси.
4. Доручити департаменту інформації та зв'язків з громадськістю Одеської міської ради забезпечити оприлюднення цього рішення у засобах масової інформації.

5. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію Одеської міської ради з питань планування забудови територій, міського дизайну, архітектури та охорони культурної спадщини.

Міський голова








Г. Труханов
Додаток до рішення 
Одеської міської ради
№ 51-VIII від 03.02.2021 р.
Роз’яснення щодо використання територій окремих територіальних зон
відповідно до плану зонування території (зонінгу) м. Одеси, затвердженого
рішенням Одеської міської ради від 19.10.2016 року № 1316-УІІ,
та інших нормативних актів, що набрали чинність після затвердження
плану зонування території (зонінгу) м. Одеси
1. Вимоги до територій багатоповерхової житлової забудови (для всіх житлових зон та інших зон, де здійснюється багатоповерхове житлове будівництво).
1.1. При розміщені на земельній ділянці окремого багатоквартирного житлового будинку або групи багатоквартирних житлових будинків максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки становить 50% - для 3 поверхів без урахування мансарди, 45% - для 4-5 поверхів, 40% - для 6-8 поверхів, 35% - для 9-10 поверхів, 30% - для 11 поверхів і вище (ДБН Б.2.2- 12:2019 «Планування та забудова територій», п. 6.1.14, таблиця 6.2)*.
1.2. Для під’їзду до будинків житлових груп, установ і підприємств обслуговування, торгових центрів передбачаються двосмугові проїзди завширшки не менш 5,5 м, а до окремо розташованих будинків - односмугові проїзди завширшки не менше 3,5 м (ДБН Б.2.2-12:2019, п. 6.1.27).
1.3. У житлових районах, мікрорайонах повинно бути забезпечене постійне зберігання усіх легкових автомобілів мешканців та тимчасове зберігання автомобілів відвідувачів з урахуванням прогнозованого рівня автомобілізації на розрахунковий період генерального плану (ДБН Б.2.2- 12:2019, п.10.8.1). Нормативні показники кількості машино-місць для різних типів житлової забудови (кількість машино-місць на дво- або більше-кімнатну квартиру для постійного зберігання автомобілів/для тимчасового зберігання автомобілів (гостьові стоянки)): в центральній зоні міста - 1,00/0,15; серединній зоні міста - 0,80/0,15; периферійній зоні міста - 0,50/0,15 (ДБН Б.2.2-12:2019, таблиця. 10.5)**.
1.4. Враховуючи, що місто Одеса є обласним центром зі значним рівнем автомобілізації, встановлюється, що центральна зона міста - територія центральної планувальної зони відповідно до Генерального плану м. Одеси                     (в адміністративних межах Приморського району), серединна зона міста - території північної (в адміністративних межах Суворовського району), західної (в адміністративних межах Малиновського району) та південної                                           (в адміністративних межах Київського району) планувальних зон.
1.5. У межах територій з наявними пам’ятками культурної спадщини та в районах історичної забудови міст необхідно передбачити розміщення лише підземних гаражів (ДБН Б.2.2-12:2019, п. 10.8.9).
1.6. При розміщенні багатоквартирних житлових будинків поверховістю від 4 поверхів до 8 поверхів суміжно з кварталами садибної забудови, що зберігається, відстань від фасадів багатоквартирного будинку, що зводиться, до меж земельних ділянок садибних будинків слід приймати не менше 15 м, а до стіни найближчого садибного будинку - не менше висоти будинку, що зводиться.
При розміщенні 9-16 та більше поверхових житлових будинків суміжно з кварталами садибної забудови, що зберігається, відстань від фасадів багатоповерхового будинку, що зводиться, до меж земельних ділянок садибних будинків приймається не менше 20 м, а до стіни найближчого садибного будинку - не менше висоти будинку, що зводиться (ДБН Б.2.2-12:2019, прим. 1 п. 6.1.22).
2. Вимоги до територій садибної та блокованої малоповерхової житлової забудови (зони Ж-1, Ж-Іп, Ж-2, Ж-2п).
Поверховість будинків в межах територій садибної забудови не може перевищувати 3-х поверхів без урахування мансарди. Розміщення багатоквартирних (секційних) будинків в кварталах садибної забудови не допускається (ДБН Б.2.2-12:2019, п.6.1.31).
3. Вимоги до погодження висоти будівель на приаєродромних територіях.
3.1. Місце розташування і висота об’єктів на приаеродромній території та об’єктів, діяльність яких може вплинути на безпеку польотів і роботу радіотехнічних приладів цивільної авіації, погоджуються з керівником експлуатанта аеродрому, Державіаслужбою або Міноборони (відповідно до компетенції), згідно з постановою Кабінету Міністрів України від 6 грудня 2017 р. № 954 «Про затвердження Положення про використання повітряного простору України».
3.2. Погодженню з Державіаслужбою та Міноборони підлягають місце розташування і висота таких об’єктів будівництва та реконструкції:
· аеродромів, вертодромів, постійних злітно-посадкових майданчиків;
· об’єктів, що перетинають поверхні обмеження перешкод аеродромів, вертодромів, постійних злітно-посадкових майданчиків;
· об’єктів заввишки 45 і більше метрів відносно контрольної точки аеродрому в радіусі до 50 кілометрів;
· об’єктів незалежно від їх розміщення заввишки 100 і більше метрів над земною поверхнею.
4. Вимоги до висоти забудови в Центральному історичному ареалі (зона Г-ГГ-І-1).
Гранична висота нових будівель і споруд, що виходять на червоні лінії вулиць, не повинна перевищувати 18,6 метрів від рівня денної поверхні, а висота акцентних будівель на розі кварталів - не вище 21,3 метрів («Історико- архітектурний опорний план. Проект зон охорони. Визначення меж історичних ареалів м. Одеси», затверджений наказом Міністерства культури і туризму України від 20.06.2008 р. № 728/0/16-08 та у складі Генерального плану м. Одеси рішенням Одеської міської ради від 25.03.2015 року № 6489-УІ).
Гранична висота встановлюється до верхньої відмітки огороджуючей конструкції будівлі.
5. Вимоги до висоти забудови в історичному ареалі «Французький бульвар».
В історичному ареалі "Французький бульвар" має зберігатися парковий характер середовища з відповідним благоустроєм та існуючий характер забудови у вигляді дискретно розташованих малоповерхових будівель з максимальною допустимою висотністю, визначеною ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», ДБН В.2.2-15:2019 «Житлові будинки. Основні положення».
* При реконструкції кварталів історичної забудови та формуванні нової квартальної забудови або при новому будівництві в історичних ареалах міста (визначених генеральним планом) у випадках щільної забудови, в тому числі при зміні функціонального призначення земельної ділянки, показники, наведені у п. 1, не застосовуються (ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», п. 6.1.14, таблиця 6.2)* **.
** Кількість машино-місць для однокімнатних квартир визначається з використанням коефіцієнта) 0,5 (ДБН Б.2.2-12:2019, таблиця.10.5, примітка 1).
Секретар ради







І. Коваль

